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Geachte leden van de gemeenteraad,

Bij de behandeling van het raadvoorstel over het structuurontwerp van de centrumontwikkeling De
Heeg in de Domeinvergadering Fysiek op 3 februari 2026 werd toegezegd om een planning op
hoofdlijnen voor de raadsvergadering van 3 maart aanstaande toe te sturen.

De planning waarmee aan de toezegging wordt voldaan is als bijlage bijgevoegd bij deze brief.

Toelichting op de planning

Met deze ambitieuze planning zullen er de komende tijd voortvarende en concrete stappen worden
gezet om het centrum van De Heeg te ontwikkelen naar een moderne en eigentijdse locatie met
maatschappelijke voorzieningen, een economisch hart en een plek waar het prettig wonen is voor
verschillende doelgroepen.

Voorbereiding
Ter voorbereiding op de realisatie van de verschillende onderdelen van de planontwikkeling dient er
een ontwikkel- en realisatieovereenkomst worden afgesloten met de ontwikkelaar CRA Vastgoed. In
deze overeenkomst worden wederzijdse verplichtingen en verantwoordelijkheden vastgelegd (stap
13). Na vastlegging van de overeenkomst wordt stapsgewijs toegewerkt naar achtereenvolgens:

- een stedenbouwkundig ontwerp (SO, stap 14)

- een voorlopig ontwerp (VO, stap 15)

- en een definitief ontwerp (DO, stap 16).
Deze stappen zijn nodig ter voorbereiding op o.a. de ruimtelijke procedures, vergunningsaanvragen,
kostenramingen en bestekken.

Fase O

De activiteiten die plaatsvinden in fase O (stap 24 tot en met 27), bestaande uitbouw gymzaal, bouw
nieuw gemeenschapshuis, huisvesting bibliotheek en plintinvulling bestaande gebouwen, zijn in
voorbereiding en zijn randvoorwaardelijk om de volgende fasen (fase Noord en Zuid) te kunnen gaan
uitvoeren.
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DATUM
27 februari 2026

Fase Noord en Zuid

Om fase Noord en Fase Zuid daadwerkelijk te realiseren zijn zowel ruimtelijke procedurele
technische voorbereidingen nodig. De realisatiefase van deze ontwikkelingen zal vervolgens in Q1
van 2028 kunnen starten en met ongeveer een jaar bouwtijd zal begin 2029 de bouw van de
supermarkt en overige retail- en andere voorzieningen en de woningcomplexen afgerond kunnen
zijn.

Risico’s

In de bovenstaande planning wordt geen rekening gehouden met vertragingen als gevolg van
bezwaar -en beroepsprocedures bij ruimtelijke procedures en vergunningstrajecten. Het is niet
ondenkbaar dat er bezwaar- en beroepsprocedures worden aangespannen; dit zal dan een impact
hebben waardoor de beoogde planning zal uitlopen.

Hoogachtend,

Frans Bastiaens
Wethouder Stedelijke Ontwikkeling, Cultuur, Veerkrachtige Wijken en Ouderenbeleid

en

/
Jeroen Hoenderkamp

Wethouder WMO, Welzijn, Sociale Zaken en Gezondheid
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Mijlpalen planning - De Heeg, Maastricht

- Belangrijke data

- Looptijd

eind datum it 2025 2026 2027 2028 2029
[}
Nr: omschriping: Eyglzlslslslslslglgizlslslgsslslygiagls
Besluitvorming
Intentieovereenkomst Gemeente/CRA
1 |- Tekenmoment CRA 10-apr-25| 1
2 |- Collegevergadering 22-apr-25) 2
3 |- Didam publicatie (procedure van 21 dagen) uitloop mogelijk 8wk uiterlijk 1-6-2025] 3
4 |- Tekendatum Gemeente in 1-7-2025
Ambtelijke voorbereiding
5 [ Domeinvergadering 1-apr-25| 5
6 |- Collegebesluit voor LOI 22-apr-25| 6
7 |- Buurt informatieavond 6-mei-25| 7
8 |- Raadsbesluit tov GREX 3-mrt-26 8 -
Huurovereenkomst Supermarkt
9 |- Einde huurcontract Jumbo 21-mei-26 9
10 |- Overeenkomen huurintentie 'nieuwe’ supermarkt
Ontwikkel/ realisatieovereenkomst en AO
11 |- Bestuurlijk overleg jaar (mei-sept-jan)
12 |- Tussentijdse GO/No GO tbv financiele kaders
13 |- Uitwerken overeenkomst uiterlijk 1-6-2026
Uitwerking SO/VO/DO
14 |- SO fase Zuid en Noord 14
15 |- vO fase Zuid en Noord 15
16 |- DO/TO fase Noord 16
17 |-DOITO fase Zuid 17
Uitwerking RO procedures (1X BOPA) I na tekenen O/RO
18 |- voorbereiding 6-12 md 18
19 |-ter inzagelegging ontwerp (incl zienswijzenperiode en behandeling max 6md
20 |- vaststelling wijziging (incl bekendmaking) 2wk 20
21 |- beroepstermijn 6wk 21
23 |- onherroepelijk 22
23
Fase 0
24 |Verbouwing bibliotheek plint blok B 1-mrt-26 24
25 |Realisatie gymzaal Q4 2026 25
26 |Realisatie buurtcentrum en traject in plint blok B Q2 2027 26
27 Sloop huidig buurtcentrum de Boeckel Q2 2028 27
v
OF |Fase Noord en Zuid
28 Sloop huidige supermarkt Q3 2028 28
29 |Realisatie woningbouw (Noord) Q4 2028 29
30 |Realisatie nieuwe kerk (Noord) Q4 2028 30
31 |Alternatieve huisvesting kerk Q3 2028 31
32 [Sloop bestaande kerk Q3 2028 32
33 Sloop bestaande sporthal Q3 2028 33
34 [Realisatie nieuwe supermarkt/ woningbouw (Zuid) Q4 2028 34 _




